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Frequesia de Sdo Pedro

Concelho da Figueira da Foz

REGULAMENTO DA HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DO BAR
DE APOIO AO PARQUE DE MERENDAS DE SAO PEDRO, DENOMINADO
“BAR PINHAS”, SITUADO NA RUA ENGENHEIRO ANTONIO GRAVATO.

Condicdes do Procedimento

Artigo 1°
Objeto do concurso

1 - O presente Regulamento define as normas aplicaveis ao concurso referido em titulo e tem por objeto
o arrendamento do estabelecimento comercial, sito no Parque de Merendas de Séo Pedro:

a) Pelo periodo de 4 (quatro) anos, renovavel por um periodo equivalente, desde que néo seja
denunciado por qualquer das partes, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias antes
do termo do contrato;

b) Entre o dia 15 (quinze) de maio e o dia 15 (quinze) de setembro;

¢) Em casos excecionais, fora do periodo mencionado, desde que o clima e o nimero de
utilizadores do parque, o justifique e que seja previamente autorizado pala Junta de Freguesia.

2 - O estabelecimento acima identificado, contempla o servigo de venda de comidas rdpidas, bebidas e
gelados, aos utilizadores do Parque de Merendas.

Artigo 2°
Entidade adjudicante

A Entidade Adjudicante € a Junta de Freguesia de S&o Pedro, NIPC 507731794, com sede na Rua de
Sdo Pedro n° 56, Vila de Sdo Pedro, 3090-711 Figueira da Foz, com o nimero de telefone 233431223
e 0 endereco eletrénico de email secretariajfsp@gmail.com

Artigo 3°

Identificacio e consulta do processo

1 - O processo encontra-se patente para consulta, na sede da Freguesia de Séo Pedro, sita na Rua de
S3o Pedro, no horario de funcionamento das 9H00 as 12H30 e das 14H30 as 18HO00;

2 - Os interessados poderdo obter copias devidamente autenticadas, do processo do concurso;

3 - O processo do concurso encontra-se disponivel no site oficial da Junta de Freguesia de Sdo Pedro,
em "http://www.spcovagala.pt''.

4 - Os interessados poderdo visitar o espago destinado a exploragdao, mediante marcacao a efetuar
junto da Secretaria da Junta de Freguesia de Sdo Pedro ou através do niUmero 233431223
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Concelho da Figueira da Foz

Artigo 4°
Publicitacao
O Ato Publico sera procedido de edital publicado num jornal de noticias, no sitio eletrénico da

Freguesia de S3o Pedro em www.spcovagala.pt e através da afixacdo de editais nos lugares estilo
da Freguesia.

Artigo 5°

Pedidos de esclarecimentos

1 - Os interessados podem solicitar esclarecimentos por escrito, relativos a boa compreensio e
interpretacdo dos elementos expostos, até ao 3° dia apds a publicagdo em jornal de noticias ou através
do correio eletronico secretariajfsp@gmail.com

2 - Os esclarecimentos serfio prestados pela Junta de Freguesia, por escrito até ao 5° dia apods a
publicagéo em jornal de noticias ou através de correio eletronico.

Artigo 6°

Valor base de adjudicacio

1 - O valor base da proposta ¢ de 3000,00€ (trés mil euros) por cada ano civil.

Artigo 7°

Entrega das propostas

1 - As propostas serdo entregues até as 18h00 do 8.° dia apds publicagdo em jornal de noticias, pelos
concorrentes ou pelos seus representantes, na Sede da Junta de Freguesia, sita na Rua de Sdo Pedro
n® 56, Vila de S@o Pedro, 3090-711 Figueira da Foz, contra recibo ou remetidas pelo correio sob
registo e com aviso de rececéo;

2 - Se o envio da proposta for feito por correio, o concorrente sera o unico responsavel pelos atrasos
que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagéo, no caso da entrega de
documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega de propostas.

3 - Serdo excluidas automaticamente, as propostas com valor inferior ao definido como valor
base de adjudicagio.

Artigo 8°

Modo de apresentacio da proposta

A proposta seré entregue em carta fechada, constando no rosto a palavra “Proposta”, a identificagéo
do concurso e da entidade concorrente;
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Frequesia de Sdo Pedro
Concelho da Figueira da Foz

Artigo 9°

Condicoes da proposta

1 - As propostas terdo que ser redigidas em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas, sempre com 0 mesmo tipo de letra, se for em formato digital, ou com a mesma caligrafia e
tinta se for manuscrita.

2 — Devem acompanhar as propostas os seguintes documentos:

a) Proposta de objetivos com uma memdria descritiva com a caracterizagéo dos objetivos e do(s)
servigo(s) a prestar (Anexo I);

b) Proposta com o valor econdémico anual (Anexo II);

c) Declaragdo RGPD (Anexo lll);

d) Identificagio e curriculo dos proponentes;

e) Declaragio comprovativa de nfo divida para com a Junta de Freguesia de Sdo Pedro;

f) Declaragiio comprovativa de nfo divida para com a Seguranga Social;

g) Declaragdo comprovativa de ndo divida para com a Autoridade Tributaria;

h) Registo criminal atualizado.

Artigo 10°

Sessdo de abertura das propostas

1 - A sessfio de abertura das propostas terd lugar na sala de reunides da Assembleia de Freguesia, no
edificio da sede da Junta e realizar-se-4 no ultimo dia da data limite da entrega das propostas, pelas
19h00.

2— Havera, ap6s a abertura das propostas, uma reunifio do Juri para a avaliagdo e classificacéo das
propostas de qualidade do projeto e o resultado serd dado a conhecer, antes de iniciar a Hasta
Publica.

Artigo 11°
Hasta publica

1 - S6 poderdo intervir na sessdo as pessoas que, para o efeito, estiverem devidamente credenciadas
pelos concorrentes, bastando para tanto, no caso de representagdo do titular de empresa em nome
individual a exibi¢dio do documento de identificagdio e, no caso de representantes de empresas em
nome coletivo ou sociedades, a exibigdo dos respetivos documentos de identificagdo e de uma
credencial passada pela empresa em nome coletivo ou sociedade, da qual conste o nome dos
representantes.

2 - Ser4 lavrada uma ata, na qual constard a relagfo dos concorrentes, com a mengdo dos admitidos e
dos excluidos, os fundamentos das eventuais exclusdes, das eventuais reclamagdes apresentadas e
seus fundamentos, assim como a ordenagfo dos candidatos por valores de proposta.
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Frequesia de Séo Pedro
Concelho da Figueira da Foz

Artigo 12°

Critério de apreciacao das propostas

1 — A apreciagéo das propostas, para efeito de adjudicag8o, sera efetuada com base nos fatores que a
seguir se indicam, que serdo ponderados de acordo com o seguinte modelo:

a) Qualidade do projeto = 40%

Refere-se ao tipo de negdcio, de postos de trabalho a ocupar e grau de adequagio das instalag3es as
atividades propostas em candidatura.

O valor “ a) ” ¢ determinado em fungdio da proposta / meméria descritiva apresentada pelo
concorrente, tomando os seguintes valores:

- Muito bom: 10
- Bom: 7

- Razoavel: 5

- Mediocre: 2

- Mau: 0

b) Valor econémico da proposta = 60%

O valor econémico da proposta, determina o retorno financeiro durante o prazo de 4 anos, previsto
no ambito do arrendamento para a Junta de Freguesia, de forma sustentada e razoavel, de forma a
garantir retorno do investimento publico.

O valor “ b) ” ¢ determinado por aplica¢do da seguinte formula:
b= (ve:va)x 10

Sendo:

ve — valor econdémico proposto

va — valor anual de 3000,00/ano

2 — A proposta mais vantajosa (pma), serd a que obtiver maior pontuagfo, determinada pela férmula
pmv=040a+0,60b

3 —Em caso de empate, considera-se vencedora a proposta com maior valor econémico anual

Artigo 13°

Esclarecimentos a prestar pelos concorrentes

1 - Os concorrentes obrigam-se a prestar os esclarecimentos que se considerem necessarios, relativos
a documentagdo que instrua as suas propostas.

2 — Sempre que, na fase de apreciagdo das propostas, surjam duvidas sobre a real situagdo econdmica
e financeira ou a capacidade técnica de qualquer dos concorrentes, poderdo ser exigidos todos os
elementos de informag&o indispenséveis para o esclarecimento dessas davidas.
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Frequesia de Sdo Pedro

Concelho da Figueira da Foz

Artigo 14°

Entidade que preside ao concurso e pedidos de esclarecimento ou reclamacdes

1 - A entidade responsével pelo concurso ¢ a Junta de Freguesia de Sdo Pedro, representada neste ato,
por uma comissdo de jiri constituida por elementos da mesa e/ou membros da Assembleia de
Freguesia, a quem devem ser apresentadas, por escrito ¢ dentro do prazo fixado para apresentagéo
das propostas, reclamagdes e pedidos de esclarecimentos de quaisquer dividas surgidas na
interpretagéo dos documentos.

2- Os esclarecimentos a que se refere o ponto anterior, serfio prestados, por escrito, até ao fim do
prazo fixado.

Artigo 15°

Constituicio da Comissdo de Juri

A comissdo de Juri do presente procedimento é constituida pelos seguintes elementos:

Presidente — Jodo Paulo de Jesus Moreira
Primeiro Vogal — Sérgio Alexandre Resende Marques
Segundo Vogal — Sandra Cristina Marques Matias

Artigo 16°
Adjudicaciio

1- A adjudicago serd notificada ao concorrente vencedor.

2- A adjudicagfo também serd comunicada aos restantes concorrentes.

3 — O ato de adjudicagdo pode ser anulado ou suspenso no caso de detegdo de situagles de
irregularidades que afetem a legalidade do ato ou existam fundados indicios de coluio entre
concorrentes.

Artigo 17°
N&o adjudicacdo

1 — O incumprimento, pelo adjudicatario, dos procedimentos ou obrigagdes decorrentes das presentes
condi¢des, implica a nfo adjudicagfo definitiva da atribuigéo do direito de ocupagdo ou anulagdo da
adjudicagfo, bem como a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos;

2 — Constituem ainda causas de nfo adjudicagfo, a verificagdo pelo juri do procedimento das
seguintes situagdes:

a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;

b) Todas as candidaturas ou propostas tenham sido excluidas;

¢) Existéncia de conluio entre concorrentes;

d) Prestagdes de falsas declaragdes ou falsificagdio de documentos.
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Frequesia de Séo Pedro
Concelho da Figueira da Foz

3 - A Junta de Freguesia de Sdo Pedro reserva-se o direito de nfio adjudicar, se entender que as
propostas ndo sejam vantajosas para a autarquia.

Artigo 18°

Celebracio do contrato

I — O contrato serd assinado em data a agendar até ao quinto dia util ap6s a adjudicagio definitiva,
tendo efeitos a partir dessa data;

2 —No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e local fixados
para o efeito (salvo se provar que tal aconteceu por motivo que néo lhe seja imputavel e/ou que seja
considerado justificacfio aceitavel), estara sujeito a perda da concessio.

Artigo 19°

Composiciao do contrato

O Programa constante neste regulamento, sera parte integrante do Contrato.

Artigo 20°

Execuciao do contrato

Durante a execugio do contrato € aplicavel a parte 11l do Codigo dos Contratos Piiblicos.

Artigo 21°

Exploracio do estabelecimento

1 - O adjudicatario devera iniciar a exploragio do estabelecimento, até ao méaximo de 15 dias apés a
assinatura do contrato, sob pena de perder a caugfo referida no numero 2 do artigo 7°.

2 — Durante a exploragéo, o adjudicatério deve:

a) Cumprir o hordrio de funcionamento, no minimo entre as 10h00 as 18h00, podendo ser
estendido até ao maximo permitido por lei, desde que seja cumprido o disposto no n° 5 do
Artigo 15° do Regulamento Geral do ruido;

b) Utilizar na sua fachada, apenas os reclames, letreiros ou outra sinalética que tenham sido
previamente autorizados pela Junta de Freguesia de Sdo Pedro;

c) Proceder a obtencéo de todas as licengas ou autorizagéo que sejam exigiveis por lei para
a abertura e funcionamento do espago arrendado;

d) Cumprir com os pagamentos com os valores e prazos acordados;

e) Manter o bom estado de limpeza, asseio e arranjo das instalagdes;

f) Néo proceder a venda de quaisquer produtos nas situagdes em que a venda seja proibida
ou condicionada por lei;

g) Assegurar a animagéo do Parque de Merendas, nas tardes de domingo, dos meses de julho
e agosto,
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Concelho da Figueira da Foz

3 — O adjudicante fornece o bar devidamente equipado com balcéo, lava-loi¢a, alimentagéo de dgua,
rede de esgotos, eletricidade e W.C. para funcionarios.

4 —E da responsabilidade do adjudicatario, a aquisigdo de equipamentos e mobiliario de apoio ao bar.

5 - SHo da inteira responsabilidade do adjudicatario, todos e quaisquer encargos que advenham dos
procedimentos diligenciados nas alineas do niimero anterior ou da falta deles.

Artigo 22°

Qutras obrigacdes do adjudicatario

1 - O adjudicatario esta sujeito ao cumprimento das seguintes obrigagdes:

a) Nao utilizar o espago para fins diferentes do objeto do contrato de concesséo;

b) Celebrar e manter em vigor até ao término do contrato de concessfo, todos os seguros
obrigatérios nos termos da legislagio vigente, nomeadamente, sem prejuizo de outros
exigidos por lei, o seguro de acidentes de trabalho e o de responsabilidade civil;

¢) Manter a disposigdo dos utentes o livro de reclamagdes, nos termos da lei em vigor;

d) Respeitar as instrugdes e recomendagdes emanadas pela Junta de Freguesia, relativamente a
conservag¢do, manutengfo, seguranga e servigos existentes;

e) Facultar a inspegfo sanitaria do espago concessionado, as entidades legais competentes;

f) Nzo proporcionar a outrem, o gozo total ou parcial do estabelecimento por qualquer meio,
designadamente por cessdo tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita da sua posi¢@o
juridica, arrendamento ou comodato, exceto se a Junta de Freguesia de Séo Pedro o autorizar
por escrito.

2 — Sdo ainda da responsabilidade do adjudicatério:

a) Os danos e anomalias que surjam nas infraestruturas e equipamentos, quando decorrentes da
utilizagfo e exploracéo do espago comercial;

b) Quaisquer obras a realizar no espago comercial carecem de autorizagfo prévia da Junta de
Freguesia de Séo Pedro.

Artigo 23°
Resolucdo do Contrato

O contrato cessa nos seguintes casos:

a) A desisténcia ou saida do segundo outorgante do espago adjudicado, antes do final do prazo
do presente contrato, sem o aviso prévio, nos termos do nimero anterior € quando néo ocorra
por motivo de forga maior que néo lhe seja imputdvel, implica por parte daquele, o pagamento
ao primeiro outorgante de uma indemnizag&o correspondente ao valor da taxa até ao final do
contrato;

b) Por vontade e acordo expresso de ambas as partes;
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Frequesia de Sdo Pedro
Concelho da Figueira da Foz

c) Findo o contrato, o adjudicatirio dispde de quinze dias para restituir o equipamento
concessionado, livre, devoluto, sem qualquer 6nus ou encargos pendentes, em perfeito estado
de conservagio;

d) As deterioragdes e prejuizos causados no espago adjudicado, por culpa do pessoal ou dos
clientes, serdo da inteira responsabilidade do adjudicatério, que tera de proceder as reparagdes
e/ou substituigdes que se afigurem necessarias, ressalvando-se as deficiéncias e deterioragdes
resultantes de uma utilizag&o prudente.

Artigo 24°
Devolucdo do Espaco Comercial

1 — Findo o contrato de concesséo, o espago deve ser entregue em perfeito estado de conservagio e
limpeza, livre de quaisquer 6nus ou encargos, no prazo de quinze dias Uteis apds o fim do contrato,
ou logo apds a data de efetivagéo da resolugio do mesmo;

2 — As obras ou benfeitorias que hajam sido realizadas pelo adjudicatdrio no espago comercial
revertem para a Junta de Freguesia de Sdo Pedro, sem que aquele tenha direito a qualquer
indemnizag&@o ou compensagio, nem possa invocar o direito de retengdo, seja a que titulo for.

Artigo 25°
Fiscalizacdo

E reservado o direito & Junta de Freguesia de Sdo Pedro, através dos seus 6rg#os, o direito de fiscalizar
o cumprimento das obrigagdes impostas ao adjudicatario, nos termos constantes das cldusulas do
presente Programa e pela legislagdo em vigor.

Artigo 26°

Legislacdo Aplicavel

O contrato de arrendamento rege-se pelo disposto no presente regulamento da Hasta Publica e
eventuais retificagdes e esclarecimentos que venham a ser prestados.

Artigo 27°

Duvidas ou Omissoes

Em tudo o que for omisso & presente concesséo, aplica-se as disposi¢Oes legais e regulamentares sobre
a matéria, designadamente o Novo Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n°® 6/2006,
de 27 de fevereiro, na sua versio atualizada, e o Codigo Civil.

Artigo 28°

Foro Competente

Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Administrativo e
Fiscal de Coimbra.
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Pasta com documentos on-line:

e Edital de Hasta Publica n2 1/2026;
* Regulamento da Hasta Publica;
e Anexo | —Minuta para apresentagdo de proposta de objetivos;

* Anexo 2 — Minuta para apresentac¢do de proposta econdmica;

* Anexo 3 — Minuta para apresentacdo de declaragdo do Regime Geral de Prote¢do de Dados.
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Anexo 1

Modelo da proposta de objetivos

Exmo. Senhor

Presidente da Junta de Freguesia de Sdo Pedro

(Nome) , residente em/com sede
em , NIF/NIPC titular do
Bl/cartdo de cidadio , venho, no dmbito do procedimento da HASTA

PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DO ESPACO COMERCIAL DE APOIO AO PARQUE
DE MERENDAS, DENOMINADO “BAR PINHAS”, SITUADO NA RUA ENGENHEIRO
ANTONIO GRAVATO, NA VILA DE SAO PEDRO, vem apresentar uma proposta de projeto

segundo a seguinte memoria descritiva:

Vila de Sao Pedro, / /2026

O requerente
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Anexo 11

Modelo da proposta econémica

Exmo. Senhor

Presidente da Junta de Freguesia de Sdo Pedro

(Nome) , residente em/com sede em

b

NIF/NIPC , titular do Bl/cartdo de cidaddo , declara
que aceita as condi¢es do procedimento da HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DO
ESPACO COMERCIAL DE APOIO AO PARQUE DE MERENDAS, DENOMINADO “BAR
PINHAS”, SITUADO NA RUA ENGENHEIRO ANTONIO GRAVATO, NA VILA DE SAO

PEDRO, vem apresentar uma proposta no dmbito deste procedimento, propondo o valor anual de

Vila de So Pedro, / /2026

O requerente
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Anexo ITIT

Declaracio RGPD — Regime Geral de Protecao de Dados

Informacgiio e acesso aos titulares dos dados pessoais

A Junta de Freguesia de S&o Pedro, na qualidade de responsavel pelo tratamento dos dados pessoais,
recolhidos no Anexo I — Modelo de apresentag@o de proposta e nos documentos obrigatdrios a anexar
a proposta, comunica ao titular dos dados, as seguintes informagdes:

a)

b)

g

h)

i)

O tratamento dos seus dados pessoais ¢ efetuado no dmbito de Hasta Publica de acordo com
a Lei n° 75/2013 de 12 de setembro, para os quais os mesmos sdo recolhidos no modelo de
apresentacfio de proposta anexo ao programa de procedimento;

Os dados pessoais sdo identificados claramente, no modelo de apresentagdo de propostas
referido na alinea a);

Os seus dados s6 serfo partilhados com terceiros, com ou sem consentimento ou no estrito
cumprimento das obriga¢des legais ou no exercicio de fungdes de interesse publico /
autoridade publica;

Salvo indica¢do em contrario ou por motivos legais ou pelo prazo estritamente necessario a
prossecugdo das finalidades do tratamento, os dados recolhidos séo conservados pelo periodo
de 5 anos;

A existéncia do direito de solicitar ao responsavel pelo tratamento, a retificagéo, o apagamento
ou a limitacfo do tratamento dos dados pessoais no que diz respeito ao titular dos dados, ou
do direito de se opor a esse tratamento, o direito de portabilidade dos dados;

O direito de apresentar reclamagéo junto da comisséo Nacional da Protegdo de dados;

A existéncia do direito de ndo sujei¢do a decisfes automatizadas, incluindo a defini¢éio de
perfis;

Se a comunicagdo de dados pessoais constitui ou ndo uma obrigagdo legal ou contratual, ou
um requisito necessario para celebrar um contrato, bem como se o titular estd obrigado a
fornecer os dados pessoais e as eventuais consequéncias de nédo fornecer esses dados;

O direito ao conhecimento da existéncia de uma violagéo de dados.

No dmbito da recolha de dados pessoais e dos seus direitos, pode contactar:

Responsavel pelo tratamento dos dados: Os dados serfio tratados pela Junta de Freguesia de Séo
Pedro, pessoa coletiva n® 507731794, com sede na rua de sdo Pedro, Vila de Séo Pedro, 3090-711
Figueira da Foz — Telefone 233431223 e Email mail@spcovagala.pt.

Para mais informagdes sobre as praticas da Politica de Privacidade e Protegéo de Dados da Junta de
Freguesia de Sdo Pedro, consulte o nosso site em www.spcovagala.pt

Data:

/ /

Tomei conhecimento:
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